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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Die Gemeinde Pommersfelden liegt innerhalb der Metropolregion Nurnberg zwischen den
beiden groRen Verdichtungsrdumen Nurnberg/Flrth/Erlangen und Bamberg, in einer ver-
kehrstechnisch sehr glinstigen Lage an der Autobahn A 3 Wirzburg—Nurnberg und der
B 505 Bamberg—Hirschaid—Pommersfelden—Ho6chstadt/Aisch. Die nachst groReren Stadtzen-
tren sind Nurnberg (40 km entfernt), Erlangen (20 km entfernt), Bamberg (15 km entfernt).
Daruberhinaus befindet sich die Stadt Hochstadt/Aisch nur 7 km entfernt und liegt direkt an
der B 470 und damit an der regionalen Entwicklungsachse Forchheim-Erlangen-
Hochstadt/Aisch-Neustadt/Aisch.

Bedingt durch groRe Arbeitgeber wie Siemens oder Schaeffler bestehen Pendlerverbindun-
gen in den GroRRraum Nurnberg/Flrth/Erlangen sowie Hochstadt/Aisch und Herzogenaurach,
die sich dank der guten verkehrstechnischen Anbindung der Gemeinde Pommersfelden an
diese Verdichtungsrdume bzw. die benachbarten Mittelzentren komfortabel bewaltigen las-
sen.

Aufgrund dieser Voraussetzungen ist die Gemeinde Pommersfelden eine attraktive Wohn-
gemeinde. In den letzten Jahren hat die Gemeinde viel in ihre soziale Infrastruktur in den
Bereichen Kultur, Sport und Bildung investiert (Neubau einer Schulsporthalle, die auch fur
Veranstaltungen und fur den Breitensport genutzt wird, Generalsanierung des Schulhauses
Pommersfelden, Neuerrichtung einer Kinderkrippe). Diese Investitionen haben ihr Ubriges
dazu beigetragen, die Attraktivitdt der Gemeinde Pommersfelden zu sichern und zu steigern.

Dem zu erwartenden Baulandbedarf wurde bei der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans im Jahr 2001 bereits Rechnung getragen. Mit der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans 2013 wurden in erster Linie keine neuen Wohnbauflachen zur Erschlieung neuer
Baugebiete ausgewiesen, sondern vielmehr in den Altortbereichen bestehende Baullicken
und Ortsrandbereiche Wohnbauflachen zugefuihrt, um dem vorrangigen Gebot der Innen-
entwicklung nachzukommen.

Bei den im Gemeindegebiet noch bestehenden Baulliicken hat die Gemeinde keinen juristi-
schen Zugriff. Diese Grundstiicke gegen den Willen der Eigentimer einer Bebauung zuzu-
fuhren, ist nicht moglich. Die Gemeinde bemiiht sich aktiv um Innenentwicklung und tber-
pruft turnusmagiig den Gebaude- und Grundstiicksleerstand und fragt die Verkaufsbereit-
schaft ab. Der Erfolg ist jedoch gering.

Zusatzlich ist die Gemeinde Pommersfelden aktuell bestrebt, in die Stadtebauférderung zu
kommen, um finanzielle Anreize fur Privatleute zu schaffen, Gebaudeleerstande wieder einer
Nutzung zuzufihren. Die Gemeinde hat in den zurlickliegenden Jahren ein Integriertes Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) aufgestellt, welches Losungsansétze fir eine weite-
re prosperierende Entwicklung der Gemeinde formuliert.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bzgl. Baulicken oder Gebaudeleerstand von der Verkaufs-
bereitschaft der Eigentiimer abhangig: Sofern diese Bereitschaft nicht oder nur in geringem
Umfang besteht, muss sie als Antwort auf die vorhandene Nachfrage zur Wahrung ihres Be-
volkerungsstandes und zur Sicherung ihrer technischen und sozialen Infrastruktur auf die
Aufplanung der im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen auswei-
chen. Die Gemeinde plant dazu folgerichtig eine Flache auf, die im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Andere Alternativen hat sie nicht.
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Pommersfelden weist seit Jahren mehr Geburten als Sterbefalle auf. Allerdings wandern
mehr Menschen ab als neu zuziehen, weil sie keine Baumdglichkeiten vor Ort finden. Damit
droht der Gemeinde ein Bevdlkerungsschwund. Mit der Schaffung von Baurechten bietet sie
jungen Familien, vor allem Ortsanséassigen, die Chance der Familiengriindung bzw. des Fa-
milienverbleibs im Heimatort und beugt somit den bei fehlendem Bauland zu erwartenden
Abwanderungen vor.

Da die Gemeinde sich bewusst ist, dass Eigentimer ihre Baugrundsticke haufig auch zur
Bevorratung (z. B. fir Nachkommen) vorhalten, strebt sie mittlerweile grundsatzlich den Er-
werb der Bauflachen an, um juristischen Zugriff zu haben, Spekulation zu unterbinden und
langerfristige Baullicken zu vermeiden.

Die Gemeinde Pommersfelden hat im Jahr 2015 zwei weitere Bauflachenentwicklungen in
Steppach und Sambach durchgefihrt, die allesamt zu groRen Teilen nach einer zlgigen Er-
schlieBung bebaut sind. Reserven sind nicht mehr vorhanden.

Der Gemeinderat hat daher am 08.11.2018 beschlossen, fiir diese Flache den Bebauungs-
plan ,Kihtrieb II* aufzustellen. Im Zuge der vorab entwickelten Konzeptplanungen wurde
auch festgelegt, den Entwasserungsgraben umzuverlegen und das Plangebiet nach Osten
hin zu arrondieren.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die Planungsgruppe Strunz, Ingenieurge-
sellschaft mbH in Bamberg beauftragt.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Die Flache des Baugebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits weitestgehend
als Wohnbauflache ausgewiesen (s. nachfolgende Abbildung). Der Flachennutzungplan ist
geman § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung sowie die Einwirkungen der umgebe-
nen Nutzungen auf das Plangebiet naher zu beleuchten, wurde bereits im Vorfeld weiterer
Planungsschritte eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Diese ist im Kapitel 7 ndher
erlautert.

Auf den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu Emissionen von
Staub, Gerlichen und Larm kommen. Diese sind bei ordnungsgemal ausgetbter Landwirt-
schaft fir ein "Wohnen auf dem Lande" typisch und zu tolerieren.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan; geplantes Baugebiet Kuhtrieb Il gelb umrahmt

1.3 Verfahrensschritte

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach 8 13b Baugesetzbuch (BauGB). Dies be-
deutet die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB, da im Bebauungsplan die Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB weniger als 10.000 gm umfasst, nur Wohnnutzung vorgesehen ist und die Flache
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefihrt (die
Daten werden im laufenden Verfahren erganzt):

08.11.2018 Aufstellungsbeschluss und Beschluss des Vorentwurfs

30.11.2018 ortsubliche Bekanntmachung nach 8§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
17.12.2018 — Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung fiir die Offentlichkeit
04.01.2019 nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

27.06.2019 Auswertung im Gemeinderat mit Billigung des Entwurfs

ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 sowie Beteiligung der Behor-
22.07.-23.08.2019
den/sonstigen Trager offtl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

12.07.2019

12.09.2019 Auswertung im Stadtrat mit Satzungsbeschluss

01.10.2019 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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14 Grundlagen des Bauleitplanverfahrens

Rechtliche Grundlagen des Verfahrens sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), und

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI.
S. 408).

2 BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES
2.1 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Stidosten von Pommersfelden, sudlich der Hauptstral3e, und schliel3t
im Westen an den Siedlungsbestand ,Hintere Schlossmauer / Pfarrer-Schonath-Straf3e* an.
Es ist wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die Flur-Nrn. 441 und 442 und Teile der Flur-Nrn. 438 und 542 (Haupt-
straRe), Gmkg. Pommersfelden

Im Osten: durch die Flur-Nr. 586 und Teile der Flur-Nr. 542 (Hauptstrae), Gmkg. Pom-
mersfelden

Im Stden: durch die Flur-Nr. 595/2 und Teile der Flur-Nrn. 588, 592 und 593, Gmkg.
Pommersfelden

Im Westen:  durch die Flur-Nrn. 439, 590, 590/1, 590/2, 590/17, 590/18, 590/19, 590/20,
590/21, 590/22, 590/23, 590/24 (StralRe ,Hintere Schlossmauer®), 590/25
(,Pfarrer-Schonath-Stra3e*), 594 und Teile der Flur-Nrn. 438 (Hauptstral3e)
und 592, Gmkg. Pommersfelden

Das Baugebiet umfasst die Flur-Nrn. 440, 589 und Teile der Flur-Nrn. 438 (Hauptstral3e),
542 (HauptstralRe), 588, 592 und 593, Gemarkung Pommersfelden, mit einer Gesamtflache
von 4,1778 ha.

2.2 Baugrund

Das Planungsgebiet gehort hinsichtlich der naturraumlichen Gliederung zur Untereinheit ,Mit-
telfrankisches Becken“ (113) innerhalb der Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland“
(D59).

Gemal} der Geologischen Karte im Umweltatlas Bayern wird der Untergrund von der geolo-
gischen Einheit des Unteren Burgsandsteins gebildet und besteht somit aus fein- bis grob-
koérnigem Sandstein, gebankt bis plattig, lokal z. T. kieselig gebunden, mit Tonstein.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaf Bayerischem Denkmalatlas (Stand November
2018) keine Boden- oder Baudenkmale bekannt. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei
den Bauarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem aufféallige Bo-
denverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Kno-
chen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirn-
berg) oder an die Untere Denkmalschutzbehoérde unterliegen. Im Textteil zum Bebauungs-
plan wird auf die entsprechende Beachtung von Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG hingewiesen.
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3 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude.

Gemall 81 Abs. 6 BauNVO werden die in einem Allgemeinen Wohngebiet geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen. Die genannten Nutzungen sind an die-
sem Standort weder stadtebaulich noch immissionsschutztechnisch erwinscht und wirden
dem angestrebten Gebietscharakter zuwiderlaufen.

Die Immissionssituation wurde in einer separaten Untersuchung nachvollziehbar dargelegt.
Hierzu wird auf das Kapitel 7 dieser Begriindung verwiesen.

3.2 Mald der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist bei den meisten Baurechten mit 0,35, bei einigen (stdlich
der Pfarrer-Schonath-Stral3e, nordlich der Planstrale A) mit 0,4 festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) ist demgemafd mit 0,7 bzw. mit 0,8 festgesetzt. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig.

Um Uberdimensionierte und damit unschone Hohenentwicklungen zu vermeiden, ist die Ho-
he der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses auf 0,3 bis 0,5 m und die maximale Gebau-
dehohe mit 10,5 m tber dem Niveau der ErschlieBungsstral3e, die damit die neue Gelande-
héhe definiert, festgelegt. Bezugspunkt ist dabei die Mitte des Baukoérpers senkrecht zur
Verkehrsachse.

Mit diesen Festsetzungen wird eine Anpassung der kiinftigen Bebauung an die im Ort vor-
handene Bebauung unter Beriicksichtigung und Wirdigung der topographischen Gegebene-
heiten sichergestellt.

Ein Wohngebaude darf bei den meisten Baurechten maximal zwei, bei einigen (sudlich der
Pfarrer-Schonath-StraRe, nordlich der Planstra3e A) maximal vier Wohneinheiten aufweisen.
Damit wird das Wohnen von mehr Generationen in einem Haus im landlich gepragten Raum
ermoglicht, aber auch das Vermieten in einem fur den Gebietscharakter (keine Mehrfamili-
enhauser) zutraglichen Rahmen.

3.3 Bauliche Gestaltung, Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise

Um einerseits eine groRRere Bauvielfalt und andererseits eine optimale Ausnutzung des
Dachgeschosses zu ermdéglichen, werden Dacher mit einer Dachneigung bis 45° zugelas-
sen. Als Dachform ist lediglich das Tonnendach ausgeschlossen.

Die Geb&udeanordnung kann frei gewdahlt werden. Dies ermdglicht eine Ost-West-
Ausrichtung zur optimalen Ausnutzung von Solarenergie fiir Photovoltaik und Solarthermie,
womit dem globalen CO»-Anstieg entgegengewirkt werden kann.

Ein Kniestock von 0,75 m ist zulassig. Dachgauben sind ebenfalls zuldssig. Damit wird eine
bessere Ausnutzung des Dachgeschosses erméglicht.

Fur Carports, Garagen und andere Nebenanlagen ist ebenfalls eine Dachform bis 45° zulas-
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sig. Damit kdnnen individuelle Bauwlinsche realisiert werden.

Dach- und Fassadenbegriinung sind zuldssig; sie dienen neben der optischen Gestaltung
und der Pufferung des Oberflachenwasserabflusses auch der Verbesserung der kleinklimati-
schen Verhaltnisse.

Am Gelandehochpunkt ist eine 6ffentliche Grunflache ausgewiesen, und die drei markanten
Baume sind als zu erhaltend festgesetzt. Flankierende Grinfestsetzungen schaffen so eine
offentliche Ruhezone innerhalb des Baugebietes.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Nebenanlagen dirfen auch au3erhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie
eine Gesamtflache von 20 m?2 nicht Gberschreiten. Damit wird einer zu intensiven Bebauung
auRRerhalb der Baugrenzen vorgebeugt.

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind mit durchlassigen Beldgen aus Rasengitterstei-
nen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke zu versehen.

Soweit erforderlich konnen die starker beanspruchten Flachen (Fahrgassen, Zufahrten) in
Pflasterbelag ausgefuhrt werden. Asphaltdecken sind nicht zulassig.

Dies erhoht die Versickerungsrate von Oberflachenwasser und reduziert den Oberfléachen-
wasserabfluss.

Einfriedungen durfen entlang der offentlichen Verkehrsflache eine HOhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Die Errichtung von Trockenmau-
ern aus regionaltypischem Naturstein bis zu einer Héhe von 1,0 m ist zulassig. Mit diesen
Festsetzungen wird einerseits eine ausreichende Privatsphére sichergestellt, andererseits
der optisch negative Eindruck zu hoher Einfriedungen vermieden.

Bei Errichtung von Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von min-
destens 5 m, bei Carports von 3 m einzuhalten, der nicht eingezaunt werden darf. Damit wird
Stauraum auf dem Grundstiick geschaffen.

Auf jeder Bauparzelle sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, um
ein Zuparken des offentlichen Strallenraums zu verhindern.

Fur die Anpflanzungen im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des Birgerlichen Ge-
setzbuches (AG BGB Art. 47 und Art. 48) verwiesen.

Um Totungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden,
sind zur Beleuchtung der Stral3enanlagen insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-
Anteil im Lichtspektrum einzusetzen, also z. B. Natriumdampflampen oder warmweif3e LED-
Lampen.

Bei der Fassadengestaltung sind grelle, reinweil3e, reflektierende sowie fluoreszierende An-
striche und Materialien nicht zuldssig, um stérende Wirkungen auf die Nachbarschaft zu
vermeiden.

Abgrabungen und Aufschittungen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Stitzmauern sind bis maximal 1,0 m Hohe zuldssig. Diese Beschrankung dient ebenfalls
dem Schutz vor Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch ,erdriickend” wirkende Bauteile.

Fur haustechnische Anlagen (z. B. Klimaanlagen, Liftungseinrichtungen etc.) sind emissi-
onsbeschrankende Festsetzungen getroffen, um fir die Nachbarschaft unzumutbare Larm-
belastungen zu vermeiden.
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3.4 Flachenaufteilung

Das Baugebiet ,Kihtrieb 11 umfasst einen Geltungsbereich von 4,1778 ha. Diese Flache teilt
sich wie folgt auf:

Wohnbauflache 2,7057 ha 64,8 %
Nettowohnbauland 2,7057 ha 64,8 %
ErschlieBung 0,4667 ha 112%
Bruttowohnbauland 3,1724 ha 76,0 %
Grinflache 0,5782 ha 13,8 %
Ver-/Entsorgungsflache 0,4272 ha 10,2 %
Gesamtflache 4,1778 ha 100 %

4 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

Verkehr

Das Plangebiet liegt am 6Ostlichen Ortsrand von Pommersfelden, siidlich der Haupstraf3e.
Diese Hauptstral3e fuhrt durch den Ortskern vorbei an Rathaus und Kirche und mindet nord-
lich der Ortslage in die StaatsstralRe St 2263, die Richtung Norden Uber Steppach Richtung
Burgebrach und uber die St 2260 Richtung Osten nach Hirschaid fuhrt. Uber Weiher besteht
eine direkte Fahrbeziehung nach Bamberg.

Richtung Osten fiihrt die Hauptstral3e als Gemeindeverbindungsstrae nach Zentbechhofen
und Bdsenbechhofen.

Die innerortliche VerkehrserschlieBung erfolgt Uber einen neuen Anschluss von der Haupt-
straRe auf Hohe des Weihers (nordlich der HauptstralRe) in das Gebiet hinein mit Anschluss
an die PlanstralRe A. Weitere innerdrtliche Anbindungen bestehen lber die direkte Verlange-
rung der vorhanednen Anschliisse Uber die Strafl3e ,Hintere Schlossmauer”, die im Zuge der
ErsterschlieBung des Baugebietes ,Kiihtrieb 1“ hergestellt wurde. Diese bindet im Norden an
die HauptstraRe an, im Stiden mindet sie in die Pfarrer-Schonath-Stral3e, die die Verbin-
dung nach Norden und Stiden an den Bestand sicherstellt.

Eine ausreichende VerkehrserschlieBung ist gegeben. Die Planstrale A und die Pfarrer-
Schonath-StraRe enden im Plangebiet stumpf am &stlichen Plangebietsrand und sind fir
eine etwaige mdogliche Verlangerung Richtung Osten konzipiert. Somit wird auch den zukinf-
tigen Generationen die Moéglichkeit einer Anbindung gegeben.

Die Planstraf3e A bindet an den Bestand im Baugebiet Kiihtrieb | an und wird in ihrer gesam-
ten Lange mit einem Querschnitt von 7,0 m bis zum dstlichen derzeitigen Bauende gefihrt.
Die PlanstralRen B und C stellen die Querverbindung zur Pfarrer-Schonath-Stral3e her. Auch
sie haben einen Querschnitt von 7,0 m.

Von der zentral gelegenen Griinflache flhrt ein FuBweg zur Planstrae B und schafft so eine
kurze Wegeverbindung, die die Attraktivitat und ErschlieBungsdichte im Gebiet erhdht.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz und
kann durch das ausreichende Leistungsdargebot sichergestellt werden. Der Trink- und
Brauchwasserbedarf ist qualitativ und quantitativ ausreichend gedeckt.
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Das Baugebiet kann an das bestehende Leitungsnetz in der Stral3e ,Hintere Schlossmauer”
und Pfarrer-Schonath-Stral3e angeschlossen werden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist
abzuklaren, inwieweit die Druck- bzw. Léschwasserverhéltnisse fir eine ordnungsgemafe
Wasserversorgung ausreichen bzw. welche MalRnahmen gegenenenfalls ergriffen werden
mussen, um diese sicherzustellen. Die Netzerweiterung ist entsprechend dem Wasser- bzw.
Ldschwasserbedarf zu dimensionieren.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Pommersfelden erfolgt im Trennsystem. Alle
Schmutzwasser werden tber ortliche Kanale in den StraRenrdumen dem Pumpwerk im Nor-
den der Ortschaft zugefuhrt und von dort der Zentralklaranlage Sambach zugefuhrt.

Das Oberflachenwasser wird Uber separate Kanale im Strallenraum sowie teilweise Uber
offene Graben dem Einleitungspunkt in die Reiche Ebrach im Norden der Ortschaft zugelei-
tet.

Eine ordnungsgemafe Entsorgung auch des Plangebietes ist somit grundsatzlich gegeben.

Das Plangebiet kann im Trennsystem an das bestehende Kanalsystem angebunden werden.
Dabei werden die Schmutzwasser in Kanalen im StraRenraum gesammelt und an die beste-
henden Anschlusspunkte in den bestehenden Stral3enziigen gefiihrt. Die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Kanéle ist gegeben.

Das Regenwasser wird dem nordlich der Hauptstral3e befindlichen Teich auf Flur-Nr. 440
zugefuhrt, der zum Zwecke der Regenrickhaltung ertlichtigt werden muss. Details werden in
der ErschlieBungsplanung geklart.

Mit der Mdglichkeit zur Errichtung von Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Regen-
wasser wird die Ressource Wasser geschont.

Sonstige Ver-/Entsorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung wie auch die Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt
durch Anschluss an die bestehenden Anlagen.

Gemal dem iblichen Standard und zur Wahrung des bestehenden Ortsbildes sind alle Ver-
sorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

5 UMWELTBELANGE

Rechtliche Grundlagen:

Bei Anwendung des 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) gilt der 8§ 13a BauGB entsprechend fir Bebauungspl&ne mit einer
Grundflache im Sinne des 813a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2, durch die die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en.

Demnach gelten gemaf? § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich wird somit nicht er-
forderlich. Es wird von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Da auf3erdem kein Baurecht fiir ein Vorhaben geschaffen wird, fur das eine Pflicht zur Durch-
fihrung einer UVP besteht, sind die Kriterium des § 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB in Verbindung mit 8 13a Abs. 3 Ziff. 1 BauGB (keine Erforderlichkeit Umweltprifung)
erfullt.
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Artenschutz / Griinplanung:

Alle sonstigen naturschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten. Zur Berlicksichtigung
des Artenschutzes und zur Vermeidung von diesbeziiglichen Verbotstatbestdnden wurde
eine Rodungszeitenbeschrankung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Vor Beginn der Rodungsarbeiten missen die zu fallenden Gehdlze auf Rindenspalten, Ast-
|I6cher oder Hohlen und das dortige Vorkommen von Fledermausen uberpruft werden. Bei
Auffinden von Individuen oder dem Vorhandensein von Hinweisen, welche auf eine Funktion
als Quartierbaum schlieRen lassen (z. B. Kot-, Urinspuren), ist umgehend die Untere Natur-
schutzbehoérde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vorhandene Geholze werden im Bereich des kunftigen Spielplatzes teilweise erhalten. Zur
optischen Einbindung des Baugebietes wird eine Durchgriinung der Gartenflachen und im
Osten eine Randeingriinung (als Pflanzgebot auf Privatgrund) vorgesehen. Demnach wurde
auch dem Eingriffsminimierungsgebot gem. 815BNatSchG i.V.m. 8la Absatz 3 BauGB
Rechnung getragen.

Bestandsbeurteilung:

Zur Prifung ob sich durch die MalZnahmen erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, wurde
durch die Planungsgruppe Strunz eine Bestandsbegehung durchgefiihrt und das Vorhan-
densein von Schutzgebieten, Biotopen oder sonstiger besonders schiitzenswerter Elemente
ermittelt.

Im Norden des Geltungsbereiches existiert ein Teich, dessen Geholzsaum und Rohrichtve-
getation gemald Bayerischer Biotopkartierung (Stand Juli 2019) als Biotop Nr. 6230-0045-
001 gefihrt wird. Im ABSP des Landkreises Bamberg (Stand August 2006) wird der Teich
zudem als regional bedeutsamer Lebensraum mit kleinem Bestand von Laubfrosch und Vor-
kommen der Dorngrasmucke gefuhrt.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten (Naturschutzgebiete, National-
parke, Biosphérenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile) gemald 88 23, 24, 25, 26, 27, 28, und 29 BNatSchG
i. V. m. Art. 13, 14 und 15 BayNatSchG. Ein Natura2000-Gebiet ist durch das geplante Vor-
haben ebenfalls nicht betroffen.

Das Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder eines amtlich festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas (Stand November 2018) liegen innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Boden- oder Baudenkmaler vor. Die Sichtbeziehungen zum Schloss Wei-
Renstein mit seinem historischen Schlosspark werden durch die Bebauung nicht zuséatzlich
verstellt. Ein direkter Sichtbezug ist aufgrund vorhandener Bebauung bereits nicht mehr vor-
handen.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich tGberwiegend um Ackerflachen und zu einem
kleinen Anteil um eine Pferdekoppel. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Eine tberschlagige
Abschatzung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemal? § 1 Abs. 6 BauGB ergab, dass
durch die zulassig werdenden Eingriffe somit keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen
zu erwarten sind.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Buro Mohler + Partner, Bamberg, hat in einer Schalltechnischen Untersuchung die Ein-
wirkungen von Verkehrs- und Anlagengerduschen auf das Plangebiet prognostiziert und
nach den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005,
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der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV), der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) und der TA Larm beurteilt.

Relevante Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet gehen dabei insbesondere vom
Straldenverkehr der OrtsverbindungsstraBe ,HauptstralBe” aus. Nach Errichtung des Plan-
vorhabens treten die hochsten Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche mit bis zu 65/54
dB(A) Tag/Nacht in den Baufeldern zur Ortsverbindungsstrale ,Hauptstrale" auf. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55/45 dB(A) Tag/Nacht
werden in den Baufeldern um bis zu 10 dB(A) am Tag bzw. 9 dB(A) in der Nacht tberschrit-
ten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte des Beiblatts | in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abge-
wogen werden, wobei eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bis zu den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (59/49 dB(A) Tag/Nacht fir Wohngebiete) als Ab-
wagungsspielraum herangezogen wird, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher-
zustellen. Bei der Anordnung schutzbedurttiger Raume an Gebaudeseiten mit Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden weitergehende Schallschutz-
malnahmen ertorderlich.

Auf die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV reagiert die vorliegende Planung durch die Festsetzung einer Baugrenze
fur Hauptgebaude in einem Abstand von | > 3 m von den nérdlichen Grundstiicksgrenzen.

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist ein baulicher Schallschutz ausreichend: Die Mindestanfor-
derungen ergeben sich aus der DIN 4109.

Fur den Schallschutz von ebenerdigen AuRenwohnbereichen mit Aufenthaltsqualitat (Privat-
garten, Terrassen o. A.) lassen sich durch die Eigenabschirmung der Baukoérper an den
stralRenabgewandten Seiten Beurteilungspegel unter 55 dB(A) am Tag erwarten, so dass die
heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 verlasslich eingehalten werden. In der
Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) ensteht fir die AuRenbereiche keine Betroffenheit.

Durch die Anlagen auf3erhalb des Plangebietes werden in den sidlichen Baufeldern die An-
forderungen der TA Larm bei Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A) tags um bis zu 8 dB(A)
uberschritten.

Auf die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm wird durch folgende MaR-
nahmen reagiert:

Abriicken von den gewerblichen Betrieben durch Festsetzung einer Baugrenze in ei-
nem Abstand von | =2 20 m von der siidlichen Plangebietsgrenze

Anordnung einer Abschirmung im Ausbreitungsweg in Form einer Schallschutzwand
mit einem Abstand von | =2 7,5 m von der sudlichen Plangebietsgrenze bei einer Hohe
von h 245 m Uber Gelande und einer Abwicklungslange von | = 60 m im 0Ostlichen
Bereich bzw. bei einer Héhe von h = 3,5 m Uber Gelande und einer Abwicklungslan-
gevon | = 34 mim westlichen Bereich.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen an der siudlichen Plangebietsgrenze zur Schreinerei
Lohr werden bei Beurteilungspegeln bis zu 51/55 dB(A) im ebenerdigen Aul3enwohnbe-
reich/Obergeschoss die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm im ebenerdigen
AulRenwohnbereich um mindestens 4 dB(A) unterschritten bzw. im Obergeschoss eingehal-
ten.

Durch die Sportanlagen des FC Pommersfelden ergeben sich im Plangebiet keine relevan-
ten Beurteilungspegel, so dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiur allgemeine
Wohngebiete in den geplanten Baufeldern eingehalten werden.
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Die Schalltechnische Untersuchung ist dieser Begriindung als Anhang beigefiigt. Die Ergeb-
nisse sind dort einsehbar. Die in der Untersuchung aufgeflihrten Vorgaben und Empfehlun-
gen sind in die Festsetzungen des aufliegenden Bebauungsplanes aufgenommen.

Larmbelastung durch St 2263

Gemal Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Bamberg vom 01.08.2019 wurden schall-
technische Berechnungen durchgefiihrt, um die Anforderungen des Schallschutzes hinsicht-
lich Einwirkungen von Verkehrslarm von der Staatsstral3e 2263 auf das Baugebiet zu prufen.

Etwa 450 m westlich des geplanten Bauvorhabens verlauft die St 2263. GemaR den jlingsten
verfligbaren Zahlergebnissen von 2015 ergab sich an der Zahlstelle 6230-9402 in 24 h eine
durchschnittliche Tagesverkehrsstarke (DTV) von 4.212 Kfz. Der LKW-Anteil liegt tags bei
4,1 % und nachts bei 5,1 %.

Um auch eine Zunahme fir die Zukunft zu bericksichtigen, wurde diese durchschnittliche
Tagesverkehrsstérke (DTV) mit dem Faktor 1,1 flr das Prognosejahr 2025 hochgerechnet.

DTV 2015 x 1,1 =4.212 Kfz/24 h x 1,1 = 4.633 Kfz/24 h = DTV 2025p0g

Fur die St 2263 wurde von der auB3erorts zuldssigen Hdchstgeschwindigkeit von 100 km/h
ausgegangen, auch wenn aufgrund der teilweisen Innerortslage der St 2263 in weiten Teilen
nur eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gilt. Die Berechnung ist damit auf der sicheren
Seite.

Daraus ergibt sich nach dem Rechenmodell der langen geraden Strale gemalR den Richtli-
nien fur den Larmschutz an StralRen (RLS-90) die in der nachfolgenden Grafik dagestellte
Beurteilungsspegel:

Name der Strafe: St 2263 Baugrenze West
Verkehrszahlen - 4633 Kfz/24h Tag MNacht Tag Macht

M 0,060 0,010

M (Kfz/h) 278 46

p (% Lkw) 41 51 L mizs) 63,0 555 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz - Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h D, -01 -01 dB{A)
Straltenoberflache - Eigene Eingabe Deyg 0,0 00 dB{A)
Steigung - 0,0 % DStg 00 00 dB{A)

B Tag: 62,9 dB(A) Nacht: 55,4 dB(A)

Héhe der Strafe o 276,00 m Héhe Immissionsort. o 28230m
Gelandehdhe an Stralte o 276,00 m Gelandehdhe am Immissionsort. @ 279,50 m
Abstand der Fahrspuren ; 3,00 m Entfernung Stralfe-Immissionsort © 530,00 m
Korrektur Gelandehéhe : 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
5 : 528,53 m ; 53183 m
Entfernungskorrekiur : -15,44 dB{A) ; -15,48 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) ; 1,65m : 1,65 m
Bodenabsorption : -4 76 dB(A) : -4. 76 dB(A)
Pegel L, Tag: 42,7 dB(A) Nacht: 35,2 dB(A)
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Allgemeines Wohn-
gebiet liegen bei

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Diese Orientierungswerte werden tags wie nachts deutlich unterschritten. Dazu ist anzumer-
ken, dass die Berechnung weder abschirmende Topographie noch abschirmende Gebaude
bertcksichtigt, die Belastungen in der Realitat also noch geringer wéren. Schallschutzmalfi-
nahmen werden nicht erforderlich.

8 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplanverfahren werden die nachfolgend aufgefihrten Amter und Behorden
(Trager offentlicher Belange) beteiligt:

1. Landratsamt Bamberg
Regierung von Oberfranken — Hohere Landesplanung, Bayreuth
Staatliches Bauamt Bamberg

Wasserwirtschaftsamt Kronach

2
3
4
5. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg
6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg
7.  Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg
8. Bayerischer Bauernverband Bamberg
9. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg
10. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
11. Regionaler Planungsverband Oberfranken West
12. Kreisbrandrat Bernhard Ziegmann
13. PLEdoc GmbH, Essen
14. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
15. Zweckverband zur Wasserversorgung der Auracher Gruppe
16. Abwasserzweckverband Pommersfelden / Frensdorf Sid
17. Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken, Bayreuth
18. Handwerkskammer fir Oberfranken

19. Gewerbeaufsichtsamt Coburg

Nachbargemeinden

20. Stadt Hochstadt a. d. Aisch
21. Markt Burgebrach

22. Gemeinde Frensdorf

23. Markt Mihlhausen
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Der Bebauungsplan mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Offentlichkeit und spa-
ter im Rahmen der offentlichen Auslegung der Bevdlkerung und den betroffenen Behdrden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet. Nach Auswertung
der eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat kann der Satzungsbeschluss gefasst

werden.

Mit der Bekanntmachung der Satzung wird die Planung dann rechtsverbindlich.Sollten sich
im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und / oder die Begriin-

dung fortgeschrieben.

Aufgestellt:

Bamberg, den 08.11.2018, geédndert am 27.06.2019 und 12.09.2019

Ku-18.020.7

Fur den Fachbereich
Landschafts- und Griinplanung:

( ?'?»{_-MF_;—
i. A. Ebner

Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
KirschackerstralRe 39, 96052 Bamberg
¢ 0951/98003-0

Schonfelder

Fur den Fachbereich
Bauleitplanung:
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i. A. Kutzner
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