Bebauungsplan (BBP) "Hofleite II" mit integriertem Grunordnungsplan (GOP),

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

13. Sonstiges

Artenliste 1:
. . . - Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach ~ Alle im Rahmen von Baumaflinahmen anfallenden Abfalle sind getrennt zu erfassen, zu
Gemeinde Pommersfelden, Landkreis Bamberg’ M 1:1.000 I(EBZ?;ziS::eEsche ,ng,%igi%ﬁgjr der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die ~ Verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

\ A Hainbuche Carpinus betulus Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Durch ordnungsgemal betriebene Landwirtschaft auf den an das Baugebiet angrenzenden
Mehlbeere Sorbus aria landwirtschaftlichen Flachen hervorgerufene Emissionen sind fur ein ,Wohnen auf dem Lande”

Lagebezug: ETRS89; Zone 32 Rot-Buche Fagus sylvatica 2 Regenerative Enerdien typisch. Sie treten nur temporar auf und sind zu tolerieren.
Hohenbezug: DHHN2016; Hohe Uber NHN Spitz-Ahorn Acer platanoides ) g g , , In allen StraRen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen mit einer
Stiel-Eiche Quercus robur Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Sonnenkollektoren undfoder von Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien

Gemarkung Sambach

/\ \3@\ _|_
Gemeinde Pommersfelden

Landkreis Bamberg

Trauben-Eiche
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Heimische Obstbaume

Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata

FUr Pflanzungen auf Privatgrund sind neben den in der Artenliste 1 genannten Arten auch
Gehdlze aus den in den nachfolgenden Artenlisten 2 und 3 genannten Arten zu verwenden:

Photovoltaik-Modulen, ist zulassig und wird begruft.
Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist ebenfalls zulassig und wird begruft.

3. Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bei der Nutzung von Regenwassern im Gebdude wird auf die einschlagigen
DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen bzw. Auflagen hingewiesen.

vorzusehen.

Zur Beleuchtung der Stralenanlagen wird empfohlen, insektenschonende Beleuchtungsmittel
ohne UV-Anteil im Lichtspektrum einzusetzen (z.B. Natriumdampflampen, warmweile
LED-Lampen).

Zum Schutz baulicher Anlagen gegen hohe Wasserstande bzw. drickendes Wasser wird
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

Die durch den 6stlich des Baugebietes gelegenen Sportplatz entstehenden Larmimmissionen

Artenliste 2: Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung ist moglich. Pro 100 m? Dachflache wird ein  treten nur temporar auf und sind zu tolerieren.
Berberitze Berberis i. A. Fassungsvermdgen von mindestens 3 m* empfohlen. Zisternen bendtigen einen Uberlauf an
BlUten-Kirschen Prunus i. A. die Oberflachenwasserentsorgung des jeweiligen Baugrundstickes. Beim Bau von Zisternen
Feld-Ahorn Acer campestre fur die Bereitstellung von Loschwasserreserven ist ein Mindestfassungsvermdgen in
Felsenbirne Amelanchier canadensis Abstimmung mit dem Kreisbrandrat zu beachten.
g Feuer-Ahorn Acerginnala Auf die Verordnung TrinkwV 2001 und die DIN 1988 wird in diesem Zusammenhang
Feuerdorn Pyracantha coccinea i. S. hingewiesen. Der Einbau einer Regenwassernutzungsanlage ist gemaR der
Flieder: Syringa vulgaris Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
. Forsythie Forsythia i. A. , , _ _ . /
] Fiinffingerstrauch Potentilla fructicosa Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen Bebauungsplan Hofleite Il <A
WA 1 Heckenkirsche Lonicera xylosteum (unterschiedliche Versorgungssysteme) sind gemaR § 17 TrinkwV farblich unterschiedlich zu 5
4Wo 5 Johanniskraut Hyporicum calycinum kennzeichnen.  Eine  Beeintrdchtigung der  Trinkwasserversorgung  durch  die
O -~ Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis Brauchwasseranlage ist auszuschliel3en. v e ‘
0,4 0,8 . e
ol Kornelkirsche Cornus mas e
1+D @ Ergni-Spéer'eo\ R gtephanandra Ai/llvcis(a; “c;ispa” 4. Entwisserung
- @ 7 Steppach
o |[FH10,0m 510/19 Lirglgi(;teern © ApIeRose Ligflit%%;)\s/zlga?g rar-d. a Beziiglich der Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind die - / P/ Lovemes
° 510/17 Roter Hartriegel Cornus sanguinea Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum % ‘
: Scheinquitte Chaenomeles hybridus i. S schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
WA 2 o D Schneebeere Symphoricarpos chenau./tii' (TRENGW), bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.
6Wo g Y Schwarzer Holunder Sambucus nigra Soweit das geplante, gesammelte Einleiten von Niederschlagswasser die Grenzen der 5 o
0.4 @ 75 509/6 & Weigelie Weigelia hybr. I. S. erlaubnisfreien eigenverantwortlichen Niederschlagswassereinleitung nach den TRENOG S o
’ ’ °|  Zier-Apfel Malus i. A. uberschreitet, ist die Einleitung wasserrechtlich zu behandeln und im Verfahren das w
I1+D A 509/5 510/20 Zwergmispel Cotoneaster dammeri u. a. DWA-Merkblatt M 153 i. V. m. dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 zu beachten. Ubersichtskarte ohne MaRstab
> |FH120m ' V. ° Bei der Entwasserung tiefliegender Rdume ist DIN 1986 BI. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen Ruckstau
= 5101 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Biume in einem - Zu beachten.
N ° 384/6. 3 509/7 Abstand von mind. 2,50 m zur Aufenhaut von bestehenden und geplanten Ver- und
A ‘ : : S Entsorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten werden, sind in 5. Dach- und Fassadenbegariinun
\ A \ : . 509/4 * Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (s. a. Hinweise ' g g
\\WA1 P o 287 Punkt 10) Dachbegrinungsmaflinahmen (Sedum-Gras-Kraut-Begriinung o. 8.) oder Fassadenbegriinung
\ 384/4 3845 SE ' o ' sind zulassig und wiinschenswert.
A < F o = @ 5\ \&\ 509/8 510/13
I G 2% b N 8. Ausschluss von Steingarten und -schittungen
ao“e‘»e\i"“"’“ 2 = | Flachenhafte Stein-/ Ki ?s lit- und Schott "grt d hiitt ind jassig. Die - ooerpoden
> 384/3 0 v _ b achenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die _ _ _ _ ,
—|— o Y@“.fd 879,85 se 38-4’+7 f 509/13 o nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flir eine andere Apfallender Oberboden im Bereich V?” Baun_"narsnahmen '__St vor Bau"beglnn gbzutragen und in
s ¢ 384/8 ® 509/9 zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Mieten zu Iagerp. Er s_oII bevorzggt im Bereich von Geholzpﬂanzflachen'W|eder eingebracht
. ﬁ = B ; Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. werden oder ist in Abstimmung mit der Kommune extern als Oberboden wiederzuverwenden.
° . 509/2 j 1 Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur
384/2 \ 384/9 ¢ ﬂ ordnungsgemafRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und Tiefbauarbeiten in
— =0 = = — 9. Artenschutz bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen,
PRAAMBEL Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde darf die Baufeldraumung  insbesondere D/N 18915 (Bodenarbeit im Landschaftsbau, hier v.a. Hinweise zur Vermeidung

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Pommersfelden folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Hofleite II":

Fur den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 20.05.2021, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI., S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Gebaude (Beispiel)

Mal} der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
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Zahl der Vollgeschosse
FH10,0m

Firsthéhe (Beipiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

[

©

Grunflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

Elektrizitat

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

.
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Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzung von Bdumen und Stréduchern

Sonstige Planzeichen

mummm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ZEICHNERISCHE HINWEISE

@ Topographie

Digitale Flurkarte

Grundstlicksgrenze Vorschlag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Einrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO und die
Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO sind je nach Planeinschrieb
als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist mit maximal 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss
festgesetzt.

Die max. zulassige Gebaudehdhe Uber der neuen Bezugsebene (ErschlieBungsstralle) ist
dem Planeinschrieb zu entnehmen.

3. Bauweise
Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
gekennzeichnet. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten.

5. Nebenanlagen, sowie Anlagen fiir Stellplatze und Garagen

Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen, z. B. Einrichtungen zur Mullentsorgung und
Gasversorgung, Gerateschuppen oder Gartenhauser, durfen auch auf3erhalb der Baugrenze
liegen. Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten.

Auf jeder Bauparzelle sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Bei Errichtung von Garagen ist zu o6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von 5 m
einzuhalten, bei Carports von 3 m einzuhalten, der nicht eingezaunt werden darf.

6. Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird fur samtliche Versorgungsleitungen die unterirdische
Verlegungsweise festgesetzt. Erforderlichenfalls sind vom Grundstickseigentimer im
Privatgrundstick Kabelgraben fur die Hauszufihrung bereitzustellen, etwaige Schutzabstéande
sind zu beachten.

7. Pflanzgebote

Die privaten Gartenflachen und offentliche Grunflachen sind mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen (siehe Artenlisten 1 und 2). Je 400 m? nicht Uberbauter
Grundsticksflache ist ein Obstbaum oder sonstiger grol3kroniger Laubbaum aus
nachfolgender Artenliste 1 zu pflanzen.

Im o6ffentlichen StralRenraum sind Laubbaume der gleichen Pflanzenart zu pflanzen.

Die Bepflanzung in offentlichen Bereichen darf nicht mit giftigen Pflanzen gemal} der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
vom 17.04.2000, ,Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen® erfolgen.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang
entsprechend den Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen.

Pflanzlisten:

Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitaten auszufuhren. Als
Mindestpflanzqualitaten gelten:

Hochstamm, 3xv, mDb., StU 16 - 18
Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
VStr., 3-4Tr., 60 - 100
Grol3kronige Laubbaume sind gemal} der nachfolgenden Artenliste 1 zu pflanzen:

(Rodungen, Abmahen von Bewuchs etc.) nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit und somit nur in der
Zeit von Oktober bis Februar erfolgen. Ist eine Durchfuhrung der Baufeldraumung in dieser
Zeit nicht moglich, ist alternativ von Marz bis mindestens Juli eine Schwarzbrache einzuhalten,
die spatestens alle 4 Wochen zu bearbeiten ist.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Héhenlage der baulichen Anlagen

Im Gebiet wird die neue Gelandehdhe durch die HOhe des StralRenniveaus der neu zu
errichtenden ErschlieRungsstralle definiert, die weitestgehend gelandeneutral herzustellen ist.

Die RohfulRbodenoberkante Erdgeschoss (OKRF EG) wird fur die Baurechte mit 0,3 bis 0,5 m
uber dem Niveau der neuen ErschlieRungsstralie festgesetzt.

Bezugspunkt ist immer die Mitte des Baukdrpers senkrecht zur Achse der Verkehrsanlage.

2. Bauliche Gestaltung

Im gesamten Gebiet sind Dachneigungen bis zu 45° zulassig.

Ein Kniestock von max. 0,75 m ist zulassig. Tonnendacher sind ausgeschlossen.
Skizze Kniestock

Hohe Kniestock

maximal x = 0,75 m

gemessen von Fuflbodenoberkante
Dachgeschoss bis Unterkante Pfette

=
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Dachgauben sind zulassig.

Fur Carports, Garagen und andere Nebenanlagen ist eine Dachneigung bis 45° zulassig.

3. Einfriedungen der Baugrundstiicke

Entlang der offentlichen Verkehrsflache darf die Hohe der Einfriedung 1,00 m nicht
uberschreiten. Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem Naturstein bis zu
einer Hohe von 1,0 m ist zulassig. Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Vor Garagen
ist ein Stauraum von 5 m Tiefe von jeglicher Einfriedung freizuhalten.

4. Versiegelung

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Stellplatze und Zufahrten zu Garagen
sind mit durchlassigen Belagen aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke zu versehen.

Soweit erforderlich konnen die starker beanspruchten Flachen (Fahrgassen, Zufahrten) in
Pflasterbelag ausgefuhrt werden. Asphaltdecken sind nicht zulassig.

5. Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

6. Sichtflachen

In den Sichtflachen von Stralleneinmindungen duarfen Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstuck nicht fest
verbundene Gegenstande nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 1,00 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Gemeinde abzustimmen.

7. Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind grelle, reinweille, reflektierende sowie fluoreszierende
Anstriche und Materialien nicht zulassig.

8. Sonstiges

Abgrabungen und Aufschuttungen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Stutzmauern im Grundstick sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bodendenkmale

Sollten bei den Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so unterliegen diese der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Auf die entsprechenden Artikel des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

von Verdichtung), DIN 19731 (Verwendung von Bodenmaterial) und D/N 19639 (Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Baumaflinahmen) auszufuhren.

Fir den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Bauflache
wiederverwendet werden kann, sind, abhangig vom gewahlten Entsorgungsweg, die
rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden fur die Verfullung von
Gruben, Bruchen und Tagebauten, LAGA M 20, DepV) zu beachten.

7. Unter-/Kellergeschoss
Den Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizufligen.

Sollten Keller im Bereich des Grundwassers zu liegen kommen, wird empfohlen, sie als
wasserdichte Wannen auszubilden.

Die zukunftige Rohful3boden Oberkante ist mit 0,3 bis 0,5 m Uber dem Niveau der kunftigen
ErschlieBungsstral’e Festgesetzt (Punkt B 1). Es liegt in der Eigenverantwortung der kinftigen
Bauherren, den mdglichen Einlauf von Wasser bei Sturzregen durch geeignete
Schutzmalinahmen wie hochgezogene Lichtschachte bei Kellerfenstern o. a. zu sichern.

8. Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der durch die Strallenbegrenzungslinien
eingefassten Verkehrsflachen ist nicht verbindlich; sie bleibt den Fachplanungen vorbehalten.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und
Betonrickenstutzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentumern
unbenommen.

Eine RuUckenstutze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der
Verkehrsflache. Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefuhrt. Dabei ist zu beachten,
dass die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstiuck hineinragt. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Rickenstitze nicht mehr sichtbar.

Skizze Ruckenstutze:
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—— Betonriickenstiitze
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9. Altlasten

Sollten bei Erschliefungs- und Baumalinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf  Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

10. Pflanzhinweise

Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass diese - auch nach Jahren - bei
einem Leitereinsatz der Feuerwehr keine Behinderung darstellen.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundsticken regeln sich nach dem AG BGB Art. 47 und 48.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit darauf zu achten, dass durch neue Bepflanzungen keine
Sichtbeeintrachtigung eintreten darf und das Lichtraumprofil gewahrleistet sein muss. Die
Sichtfelder sind im erforderlichen Umfang freizuhalten.

11. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26. August 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klima- und
Liftungsanlagen, Warmepumpen, etc.) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm
an betroffenen fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet gelten:

tags (06.00-22.00):
nachts (22-00-06.00):

55 dB(A)
40 dB(A)

Gemal Nr. 3.2.1. Abs. 2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm vom
26.08.1998) ist eine Anlage als nicht relevant anzusehen, wenn ihr Immissionsbeitrag den
zulassigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Damit sollten haustechnische Anlagen mindestens so ausgefuhrt werden, dass am
nachstgelegenen Wohnhaus tagsuber (6.00 - 22.00 Uhr) ein Teilbeurteilungspegel von 49
dB(A) und nachts (lauteste Stunde zwischen 22.00 - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht
uberschritten wird. Zudem durfen die Anlagen nicht tieffrequent i.S.d. Nr. 7.3 TA Larm sein.

Der Nachweis uber die Einhaltung der genannten Teilbeurteilungspegel und der tieffrequenten
Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch Vorlage einer
Herstellerbescheinigung, in schwierigen Fallen ggf. auch durch Messung, erbracht werden.

12. Wasserversorgung

Den kunftigen Bauherren wird empfohlen, bei einem Minderdruck der Wasserleitung eine
Druckerhéhungsanlage in die Hausinstallationen mit aufzunehmen.
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BBP "Hofleite II", Gemeinde Pommersfelden

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.12.2019 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2019 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2021 bis 19.02.2021
Gelegenheit zur Unterrichtung und Aufierung gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2020 hat in der Zeit vom
18.01.2021 bis 19.02.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis 12.05.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB gemal Bekanntmachung vom 31.03.2021 in der Zeit vom 12.04.2021 bis 12.05.2021
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.07.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 20.05.2021 als Satzung beschlossen.

3. Juli 2021

Gemeinde Pommersfelden, den

Birgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Pommersfelden, den

Der Satzungsbeschlusg zu dem Bebauungsplan wurde am 30.07.2021 gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich gekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Pommersfelden, den ...9. UJUh 202'

Birgermeister
Erster
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