Bebauungsplan (BBP) "Steppach Nord II" mit integriertem Grunordnungsplan (GOP),

Gemeinde Pommersfelden, Landkreis Bamberg, M 1:1000
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Gelandemodelierung zur Ableitung von
Hangwasser mit Versickerungsmulde

temporarer Graben zur Ableitung der

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Pommersfelden folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Steppach Nord II":

Fir den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 21.01.2016, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722),

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S.1548)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

— die Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, 296
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO und die
Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO sind je nach Planeinschrieb
als Héchstgrenzen festgesetzt.

Es sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Gebaude sind als Einzelhduser oder Doppelhduser zu errichten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung

durch Baugrenzen
(BayBO) sind

einzuhalten.

5. Nebenanlagen, sowie Anlagen fiir Stellplatze und Garagen
Auf jeder Bauparzelle sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen, wie Einrichtungen zur Mullentsorgung und
Gasversorgung, Gerateschuppen oder Gartenhauser, durfen auch aul3erhalb der Baugrenze
liegen. Es sind jedoch die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu beachten.

Bei Errichtung von Garagen ist zu o6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von 5 m
einzuhalten, der nicht eingezaunt werden darf.

Carports mussen einen Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von 3 m einhalten;
Stellplatze sind so anzuordnen, dass das Fahrzeug vollstandig auf Privatgrund zu stehen

" kommt.

6. Versorgungsleitungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird fur sdmtliche Versorgungsleitungen die unterirdische
Verlegungsweise festgesetzt. Erforderlichenfalls sind vom Grundstickseigentimer im
Privatgrundstiick Kabelgraben fur die Hauszufihrung bereitzustellen, etwaige Schutzabstande
sind zu beachten.

7. Pflanzgebote

Die privaten Gartenflachen sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen (siehe Artenlisten 1 und 2). Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend den Festsetzungen der Pflanzgebote zu
ersetzen. Je 400 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder sonstiger
grofRkroniger Laubbaum aus nachfolgender Artenliste 1 zu pflanzen.

- Im offentlichen StralRenraum sind Laubbaume der gleichen Pflanzenart zu pflanzen.
Pflanzlisten:

¢ Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitdten auszuflhren. Als
' Mindestpflanzqualitaten gelten:

- Hochstamm, 3xv, mDb., StU 18 - 20, bei Obstgehoélzen: mB., StU 16 - 18
- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
- VStr.,,3-4Tr.,60-100

GroR3kronige Laubbaume sind gemal der nachfolgenden Artenliste 1 zu pflanzen:

Artenliste 1:

Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Rot-Buche Fagus sylvatica
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea

Prunus avium
Tilia cordata

Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Heimische Obstbaume

Fur Pflanzungen auf Privatgrund sind neben den in der Artenliste 1 genannten Arten auch
Gehodlze aus den in den nachfolgenden Artenlisten 2 und 3 genannten Arten zu verwenden:

Artenliste 2:

Berberitze Berberis i. A.
Bluten-Kirschen Prunus i. A.

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Feuer-Ahorn Acer ginnala

Feuerdorn Pyracantha coccinea i. S.
Flieder Syringa vulgaris
Forsythie Forsythia i. A.
Funffingerstrauch Potentilla fructicosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Johanniskraut Hyporicum calycinum
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis

Cornus mas

Stephanandra incisa “crispa
Rosa rugosa “Max Graf” u. a.
Ligustrum vulgare

Cornus sanguinea
Chaenomeles hybridus i. S.

Kornelkirsche
Kranz-Spiere
Kriechende Apfel-Rose
Liguster

Roter Hartriegel
Scheinquitte

”

Schneebeere Symphoricarpos chenaultii
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weigelie Weigelia hybr. I. S.
Zier-Apfel Malus i. A.

Zwergmispel Cotoneaster dammeri

u. a.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, eine Gemeinschaftsausgabe der FGSV mit der DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) und des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) zu beachten. Des Weiteren ist darauf zu
achten, dass Baume in einem Abstand von mind. 2,50 m zur Auf3enhaut von bestehenden und
geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten
werden, sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete Schutzvorkehrungen gemaf
dem oben genannten Merkblatt zu treffen.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundsticken regeln sich nach dem AG BGB Art. 47 und 48.

8. MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Ausgleichsbedarf belauft sich insgesamt auf 6.157 m2

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen auf der Flur-Nr. 894 insgesamt ca. 3.713 m? als
Ausgleichsflachen zur Verfigung.

Dort hat auf bisherigen landwirtschaftlichen Flachen die Anlage einer naturnahen
Versickerungsmulde sowie eine Gelandeauffullung (Ableitungswall) zu erfolgen, die das von
aulRen kommende Oberflachenwasser puffert. Wechselnde Bodschungsneigungen und
Bereiche mit temporarer Wasserfuhrung begunstigen dort die Entwicklung von
MadesuRhochstaudenfluren, Nasswiesen- oder Rohrichtbereichen.

Zusatzlich ist dort die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache in
artenreiche, nahrstoffarme Extensivwiese zu realisieren (Verwendung RSM 8.1. Variante 1 fur
Biotopflachen, 2-malige Mahd/Jahr, Abtransport Mahgut, Verzicht auf jede Form von
Nahrstoffeintrag, Dungung usw., erster Schnitt nicht vor Ende Juni, zweiter Schnitt ab Mitte
September).

Zur weiteren Strukturanreicherung und Abschirmung zum Wohngebiet sind auf dem
Ableitungswall Pflanzungen in Form naturnaher, mindestens zweireihiger Hecken vorzusehen
(Pflanzabstand 1,5 x 1,5). Der Anteil an Heistern hat mindestens 20 % zu betragen. Zusatzlich
hat auf der internen Ausgleichsflache die Anpflanzung von mehreren standortgerechten,
heimischen Obstbaumhochstammen (mB., StU 16 - 18) oder sonstigen grof3kronigen
Laubbaumen 3xv, mDb., StU 18 - 20 (siehe Artenliste 1) zu erfolgen.

Die Heckenpflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitadten und mit
Pflanzenarten der folgenden Artenliste 3 auszufuhren:

- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
- VStr,,3-4Tr,60-100

Artenliste 3:

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Elsbeere Sorbus torminalis

Gemeiner Faulbaum
Gemeiner Schneeball
Hainbuche
Haselnuss
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Rhamnus frangula
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Vogel-Kirsche
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Prunus avium
Viburnum lantana

Fur den verbleibenden Ausgleich in HOhe von 2.444 m? wird extern die Flur-Nr. 1082,
Gemarkung Steppach mit einer Gro3e von 5.012 m? herangezogen und anteilig diesem
Bebauungsplan zugeordnet. Hier ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde die
Anlage einer Streuobstwiese auf extensiver Wiesenflache (mit einmaliger Mahd ab Anfang
Juli, Abtransport des Mahgutes, Verzicht auf jede Form von Nahrstoffeintrag, Dingung usw.)
vorzusehen. Zusatzlich erfolgt die Pflanzung naturnaher Heckenstrukturen. Weitere Details
sind im Zuge der Ausfuhrungsplanung zu klaren.

Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu schutzen
(z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, Einzdunung o. a.). Wahrend der Dauer der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Pflanzflachen zur Unterdrickung von
Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit Strohmulch (Dicke ca. 10 cm)
abzudecken. Pflege und Unterhalt werden solange gewahrleistet, bis derjenige
Entwicklungszustand erreicht ist, dass die Pflanzungen auch ohne Unterstitzung
(insbesondere Wassern) dauerhaft Uberlebensfahig und somit in ihrem Bestand gesichert
sind.

Fur die Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial gemal® den Bedingungen der
,=Erzeugergemeinschaft fur autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern® (EAB) zu
verwenden. Es ist auf das Wuchsgebiet 7 gemald EAB zuruckzugreifen. Stehen Gehdlze der
geforderten Wuchszone nicht in den gewilnschten Arten, Pflanzqualitdten oder Stuckzahlen
zur Verflgung, ist alternativ auf autochthone Pflanzen angrenzender Wuchsgebiete (Nr. 4
oder 8) zuruckzugreifen.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfuhrung ist mit gleichartigen
Gehdlzen in den vorgeschriebenen Pflanzgrofien zu ersetzen.

9. Artenschutz

Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hat die Baufeldraumung

auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Ist dies nicht mdglich, ist eine Uberpriifung der
betroffenen Flachen auf Gelege durchzuflhren.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfu3bodenhohe wird mit 0,3 bis 0,5 m Uber der Strallenoberkante bzw. dem
bestehenden gewachsenen Gelande je nach Lage des Baurechtes - bezogen auf die Mitte
des Baukorpers - festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhangigkeit von der Hohenlage der
ErschlieBungsanlagen. Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Bl.
1 Ziff. 14 - Schutz gegen Ruckstau - zu beachten.

Es wird ein Nachweis der Abnahme des Schnurgerustes verbindlich festgesetzt. Der Bauherr
hat durch ein qualifiziertes Fachpersonal die Abnahme durchflihren zu lassen.

Die maximale Firsth6he Uber FOKEG wird mit 10,0 m festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

Im gesamten Gebiet sind Dachneigungen bis zu 45° zulassig.
Ein Kniestock von max. 0,75 m ist zulassig.

Skizze Kniestock

Héhe Kniestock maximal
x=0,75m

gemessen von FulRbodenoberkante
- Dachgeschoss bis Oberkante Pfette

FOK-DG.

Dachgauben sind zulassig.
Far Carports, Garagen und andere Nebenanlagen ist eine Dachneigung bis 45° zulassig.

3. Einfriedungen der Baugrundstiicke

Entlang der offentlichen Verkehrsflache darf die Hohe der Einfriedung 1,00 m nicht
uberschreiten. Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischem Naturstein bis zu
einer Hohe von 1,0 m ist zulassig. Zaune sind mit Gehdlzen oder mit rankenden und
kletternden Pflanzen landschaftlich einzubinden.

4. Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Stellplatze und Garagen mit Zufahrten auf den privaten sowie offentlichen Flachen sind mit
durchlassigen Belagen aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke zu versehen.

Aneinandergrenzende Zufahrten sind einheitlich zu gestalten. Absperrungen sind unzulassig.

Soweit erforderlich konnen die starker beanspruchten Flachen (Fahrgassen, Zufahrten) in
Pflasterbelag ausgefuhrt werden. Asphaltdecken sind nicht zulassig.

5. Stutzmauern
Stutzmauern im Grundstuck sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

6. Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasser werden dem bestehenden Kanalsystem im Bereich der bestehenden
Baugebiete Steppach Nord (Erlenstrale) sowie Zur Muhle (Bodenacker) zugeleitet.

Die Regenwasser von auf’en werden uUber temporare Graben dem bestehenden System
zugeleitet. Die im Plangebiet anfallenden Regenwasser werden Uber eine RW-Leitung dem im
Sudosten in naturnaher Bauweise bestehenden Regenriuckhaltebecken (Plangebiet Steppach
Nord ) zugefuhrt, gepuffert und gedrosselt an die Vorflut abgegeben.

7. Sichtflachen

In den Sichtflachen von Stralleneinmindungen durfen Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstlck nicht fest
verbundene Gegenstande nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 1,00 m uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Gemeinde abzustimmen.

8. Sonstiges

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farbgebungen nicht zulassig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bodendenkmale
Auf folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Regenerative Energien

Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Sonnenkollektoren und/oder von
Photovoltaik-Modulen, ist zulassig und wird begruft.

Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist ebenfalls zulassig und wird begruft.

3. Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Der Bau von Zisternen wird empfohlen. Beim Bau von Zisternen fur die Bereitstellung
von LoOschwasserreserven ist ein Mindestfassungsvermoégen in Abstimmung mit dem
Kreisbrandrat zu beachten.

Bei der Nutzung von Regenwassern im Gebaude wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften
und hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Das entsprechende separate
Leitungssystem ist im Bauantrag darzustellen. Eine Beeintrachtigung  der
Trinkwasserversorgung durch die Brauchwasseranlage ist auszuschliel3en.

4. Entwasserung

Bezuglich der Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Sollten befestigte Flachen dber 1.000 m? entwassert werden, ist die Durchfiuhrung eines
wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entsprechender Planunterlagen (4-fach) beim
Landratsamt Bamberg, Fachbereich Wasserrecht zu beantragen. Es ist ein qualitativer und
quantitativer Nachweis und eine Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach dem
ATV Merkblatt M-153 zu fihren. In dieser Nachweisfihrung sind samtliche versiegelte Flachen
aus dem betreffenden Bereich zu berilcksichtigen.

5. Dachbegriinung
Dachbegriinungsmaflnahmen sind zulassig und winschenswert (Sedum-Gras-Kraut-
Begriinung o. 8.).

6. Oberboden

Anfallender Oberboden im Bereich von Baumalinahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in
Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzflachen wieder eingebracht
werden oder ist in Abstimmung mit der Kommune extern als Oberboden wiederzuverwenden.

7. Unter-/Kellergeschoss
Den Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizufligen.

Sollten Keller im Bereich des Grundwassers zu liegen kommen, wird empfohlen, sie als
wasserdichte Wannen auszubilden.

8. Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der durch die StralRenbegrenzungslinien
eingefassten Verkehrsflachen ist nicht verbindlich, sie bleibt den Fachplanungen vorbehalten.

Die flir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdéschungen und
Betonrlckenstitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentumern
unbenommen.

Eine Rdulckenstutze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der
Verkehrsflache. Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefuhrt. Dabei ist zu beachten,
dass die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstick hineinragt. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Rickenstitze nicht mehr sichtbar.

Skizze Rickenstltze:

STRASSE || BAULAND

—— Betonriickenstiitze

9. Artenschutz

Sollten unerwarteterweise Rodungsmaflinahmen notwendig werden, haben diese aulierhalb
der Vogelbrutzeit (gemal Art. 16 BayNatSchG i. V. mit § 39 BNatSchG), also von Oktober bis
Februar zu erfolgen.

10. Abfallbeseitigung

Alle im Rahmen von Baumalinahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu erfassen, zu
verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

11. Sonstiges

Fur die Baugrundsticke entlang des Nordostrandes wird empfohlen, eine ca. 0,5 m hohe
Gelandemodellierung am noérdlichen Grundsticksrand zum Schutz vor Oberflachenwasser
aus den nordlichen anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Bereichen zu errichten. Die
Aufschittung ist unter Bericksichtigung der hier getroffenen grinplanerischen Festsetzungen
gartnerisch zu gestalten (vorteilhafterweise Anlage von Heckenstrukturen).

Bei der Baustoffwahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingfahige Baustoffe
verwendet werden. Alle im Rahmen von Baumalnahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu
erfassen, zu verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Durch ordnungsgemaflen Betrieb auf den weiterhin genutzten, an das Baugebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hervorgerufene Emissionen sind fur ein ,WWohnen
auf dem Lande“ typisch. Sie treten nur temporar auf und sind zu tolerieren. Der
Aussiedlungsbetrieb auf der Flur-Nr. 668 darf noch rechtmaRige Entwicklungsschritte
durchfuhren.

Hecken, Baume etc. sind so zu pflanzen, dass sie - auch nach Jahren - keine Behinderung
der Feuerwehr bei einem Einsatz mit der Drehleiter darstellen.

.

Ubersichtslageplan M 1:5.000

Ausgleichsflache § 9 Abs. 1a BauGB

Auf der Flur-Nr. 1082, Gemeinde Pommersfelden, Gemarkung Steppach, wird eine Teilflache
von 2.444 m? als Flache nach § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zum
Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB fur den Eingriff fir den Bebauungsplan zugeordnet.
Hier sind AusgleichsmalRlnahmen gemaf "Textliche Festsetzungen " festgesetzt.
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15.049.6/7 Datum gez.| gepr.
Vorentwurf 16.07.2015 | Ba Ku
Entwurf 08.10.2015 | Ba Ku
Anderung 21.01.2016 | Ba | Ku
Anderung
Satzung 21.01.2016 | Ba Ku

BBP + GOP "Steppach Nord II', Gde. Pommersfelden

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.07.2015 beschlossen, fir das Gebiet "Steppach Nord II" einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 31.07.2015

ortsublich bekanntgemacht.

Siegel Datum

Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 17.08.2015 mit

18.09.2015 statt.

Siegel Datum

Birgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

fand in der Zeit vom 17.08.2015 mit 18.09.2015 statt.

Siegel Datum

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 08.10.2015 wurde aufgrund des
Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 08.10.2015 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.11.2015 mit 11.12.2015 o6ffentlich ausgelegt, parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Siegel Datum

Birgermeister

Die Gemeinde Pommersfelden hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.01.2016 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.01.2016 als Satzung beschlossen.

Siegel Datum

Der Satzungsbeschluss wurde am

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Siegel Datum

Birgermeister

Birgermeister

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.




